Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2026

Die jahrlichen Empfehlungen fir Herstellungskosten von
Wohngebéauden, Birogebduden und gewerblich-industriellen
Gebauden des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstiandigen Osterreichs wur-
den auf Basis der erhobenen Daten aktualisiert. Die im Jahr
2025 erstmals publizierten Empfehlungen fiir Abbruchkosten
wurden ebenfalls auf Grundlage einer neuerlichen Datenerhe-
bung fortgeschrieben.

Bei den publizierten Empfehlungen werden die Herstellungs-
kosten von Gebduden in Abhangigkeit von deren Ausstat-
tungsqualitat und in Bezug auf die jeweiligen Flacheneinheiten
in Bandbreiten vorgeschlagen. Die Empfehlungen fiir Ab-
bruchkosten werden nach Bauart in Bezug auf den Brutto-
Rauminhalt (BRI) ausgewiesen. Die publizierten Empfehlungen
sollen als empirisch unterlegte Orientierungswerte vorwiegend
fur Wertermittlungsgutachten eine valide Richtlinie bilden.

Es wurden erneut umfangreiche Untersuchungen zu den Herstel-
lungskosten fir Wohngebaude, Blrogebdude und gewerblich-
industrielle Gebaude in Osterreich durchgefiihrt. Diesbezliglich
wurden durch den Hauptverband der Gerichtssachverstandigen
Osterreichweite Erhebungen bei Bausachverstandigen, Immobili-
ensachverstandigen, Immobilientreuhdndern sowie planenden
bzw ausfiihrenden Bauunternehmen, Baumeistern, Ziviltechni-
kern und Architekten durchgefiihrt. Neben den Online-Eingaben
konnte wiederum auf erganzend zur Verfligung gestellte Daten
von Bautragern und Projektentwicklungsburos sowie auf weitere
Marktdaten zu Abbruchkosten zugegriffen werden. Diese ergan-
zenden Datenquellen dienten der Plausibilisierung und unterstt-
zenden Festlegung der empfohlenen Kostenkennwerte, Prozent-
satze und Bandbreiten.

Ergénzend zu den Empfehlungen fiir Herstellungskosten wer-
den seit 2025 auch Empfehlungen fir Abbruchkosten publi-
ziert. Die Empfehlungen werden in Abhangigkeit von der jewei-
ligen Bauart und bezogen auf den Brutto-Rauminhalt (BRI) in
Bandbreiten je Kubikmeter (m®) vorgeschlagen. Unterschieden
wird dabei zwischen Ziegelmauerwerk bei Griinderzeithdusern
bzw Geb&uden in Massivbauweise im stadtischen Bereich,
Ziegelmauerwerk bei frei stehenden Einfamilienhdusern in
Massivbauweise sowie Hallenbauten in Skelettbauweise.

Der Arbeitskreis unter der Leitung von Architekt Baumeister
Dipl.-Ing. Roland POPP, unterstutzt von Dipl.-Ing. Anna
NEUHAUSER, bestehend aus Dipl.-Ing. Julia NEURUHRER,
Ing. Jelena ORLAINSKY, MSc. (beide fiir den Landesverband
Wien, Niederdsterreich und Burgenland), Martin KATZLINGER,
Dipl.-Ing. Harald PEHAM, Dipl.-Ing. Martin SCHORKHUBER,
Ing. Mag. (FH) Manuela ZILLER (alle fir den Landesverband
Oberésterreich und Salzburg), Dipl.-Ing. Robert LEITNER (fr
den Landesverband Steiermark und Karnten) und Baumeister
Dipl.-Ing. Georg WEBHOFER (fuir den Landesverband Tirol und
Vorarlberg), hat das eingelangte Datenmaterial analysiert und
ausgewertet.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich wa-
ren im ersten Quartal 2026 von einer leichten gesamtwirt-
schaftlichen Erholung bei weiterhin gedampfter Baukonjunk-
tur gepragt. Wahrend die Wirtschaftsleistung geringfligig
zunahm, blieben die Bauwirtschaft und insbesondere die
Bauinvestitionen rtcklaufig. Anhaltende geopolitische Un-
sicherheiten, insbesondere die Entwicklungen im Nahen Os-
ten, fUhrten zugleich zu neuerlichem Druck auf die Energie-
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preise und erhéhten die Unsicherheit Uber die weitere wirt-
schaftliche Entwicklung. Bei den Baupreisen waren gegenuber
dem Vorjahresquartal insgesamt moderate Steigerungen zu
beobachten.

Analog zu den publizierten Kostenkennwerten der Vorjahre
beziehen sich die Empfehlungen fur Herstellungskosten und
Abbruchkosten 2026 auf das erste Quartal des Jahres.
Preisédnderungen, die danach eingetreten sind, bleiben von
den publizierten Kostenkennwerten unberihrt. Bei deren An-
wendung im Rahmen der Wertermittlung wird angeraten, mit
sehr groBer Sorgfalt vorzugehen und auf allfallig erforderliche
Auf- und Abwertungen zur Berlicksichtigung zeitlicher sowie
objektspezifischer Abweichungen zu achten.

Nahere Informationen zur Datenerhebung und -auswertung
sowie detaillierte Erlduterungen zu den verwendeten Begrif-
fen und deren Definitionen und Abgrenzungen, insbesondere
hinsichtlich der Ausstattungsqualitat und den Kostenkenn-
werten, sind dem ,Informationsblatt Herstellungskosten
fur Richtwerte bei Wohn-, Biro- und gewerblich industriellen
Gebauden sowie Richtwerte zu Abbruchkosten® auf der
Webpage des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen
unter https://gerichts-sv.at/herstellungskosten sowie den
Bezug habenden Artikeln der Vorjahre (SV 2019/2, 67 ff;
SV 2020/2, 89 ff; SV 2021/3, 140 ff; SV 2022/3, 137 ff;
SV 2023/3, 142 ff, SV 2024/3, 149 ff, SV 2025/3, 149 ff) zu
entnehmen.

Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland POPP
Vizepréasident des Hauptverbandes
der Gerichtssachverstandigen

Stadt/Land-Gefille
ausgehend vom mehrgescholigen Wohnbau
fir gehobene Ausstattung, als Verhaltnis
von stadtischen zu landlichen Bereichen,
analog anwendbar fiir normale und
hochwertige Ausstattungsqualitat
Stadt Land
gehoben gebietsbezogen
Wien 4.100 € 0 %
- m anpassen
Niederosterr. 3.700€ « s @ —20 % (-/+)
Burgenland 3.300€ <N @ —25% (-/+)
Oberésterr. 3.500€ < S @ —15% (-/+)
Salzburg 4.000 € m F -10 % (-/+)
Steiermark 3.300€ <N @ 15 % (-/+)
Kérnten 3.200€ Ly @ —20 % (-/+)
Tirol 4100€ <75 @ 0% ()
Vorarlberg 4.200 € m @  +5% (-I+)
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|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebiude 2026

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitat und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

Wien } 3400 € interpolieren 4100 € interpolieren 5400 € (++
Niederosterreich U 3000€ T 3700€ T 4400 O
Burgenland L9 2700€ 7 3300€ [ 3800€
Oberésterreich 0 2800€ 7 3s00€ U 4000

(_) interpolieren interpolieren (++
Salzburg o 3.100 € ﬁ 4.000 € ﬁ 4.600 €
Steiermark - 28006 T 33006 T 3800€
e } 2.800 € interpolieren 3.200 € interpolieren 3.800 € (++
el } 3700 € interpolieren 4100 € interpolieren 4600 € (++
Vorariberg L0 3000€ T 42006 M s400€
Dsterreich (Medianwert) ] ) )
Osti h 3.000 € 3.700 € 4.400 €

In diesen Herstellungskosten sind enthalten:
* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 — 4)
Aufschlage auf die Bauwerkskosten:

* bauliche AufschlieRung (Kostenbereich 1)

* Umsatzsteuer

* sonstige AufschlieRung (Kostenbereich 1)
* Erschwernisse

* Einrichtung (Kostenbereich 5)

* AulRenanlagen (Kostenbereich 6)

* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8)
* Reserven (Kostenbereich 9)

Erganzende Angaben:

kénnen einen Aufschlag erfordern

der Hauptgescholie bei

In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhdéhen (z.B. Altbauten)

* GrolRprojekte kdnnen einen Abschlag erfordern
* Nebengeschole mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen
im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgeschol3e bei

* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7 + 8)

* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

aus Erhebung
in der Regel
ca.2%-10%
ca. 7% —-20%
20 %

ca.5% —-15%
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf
nach Bedarf

bis zu 30 %
bis zu —10 %

ca.40 % - 70 %

ca. 20 % —-50 %
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|Empfeh|ungen fur Herstellungskosten — Biirogebdude 2026

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Biirogebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir HauptgeschofRe
nach Ausstattungsqualitét fiir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitat einfach mittel hoch
() (*)
Biirogebiude —30% .~ 2.200€ — 2900€ 7 +30%
Abweichung netto pro m* BGF Abweichung

Ergdnzende Angaben:
* NebengescholRe (Garagen, Lager etc.) liegen im Aufwand

der Herstellungskosten der Hauptgeschofle bei ca.40 % —-70 %
* In den Ansatzen flr Blrogebaude ist keine Umsatzsteuer enthalten.

Empfehlungen fiir Herstellungskosten — gewerblich-industrielle Gebdude
2026

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir gewerblich-industrielle Gebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung.

Kosten (exkl. USt.) pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fiir Hauptgeschofe
nach Ausstattungsqualitat fiir gesamt Osterreich nach Branchen.

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Abfallwirtschaft O 1000€ 7T 12006 7 1.500€ O
Automotive L 100e T 2000€ ST 25006
Chemie & Rohstoffe L9 1900 T 25006 T 34006
Einzelhandel L9 12006 T 16006 T 23006
Forschung & Entwicklung |, .- 2.800€ ™% 3600€ [ 4800 O
GroRhandel L 1000€ T 15006 ST 1800€
Lagerhallen L sooe T 1200€ T 1500 O
Lebensmittel L9 1700e T 24006 T 28006
Maschinen & Anlagenbau |, .- 1.300€ ™% 1.800€ [T 2200 O
Metallindustrie L 1300e T 1800€ ST 21006 Uy
Pharma L9 2e00€ T 35006 T 53006
Transport & Logistik L9 1000e T 12006 T 15006

Ergdanzende Angaben:
* In den Ansétzen fur gewerblich industrielle Gebdude ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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|Empfehlungen fiir Abbruchkosten — 2026

als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m® Brutto-Rauminhalt (BRI)
nach Untergliederung fiir gesamt Osterreich

Ansitze fiir Abbruchkosten von Gebauden in Abhingigkeit von der Ausfiihrung

Abbruchkosten in Bandbreiten
von bis
Kosten netto € pro m* BRI

: ) &)
Ziegelmauerwerk +— 30€ <> 506 7
(Griinderzeithaus bzw. Gebédude in Massivbauweise im stédtischen Bereich errichtet)

; ¢) ()
Ziegelmauerwerk +— 30€ <> 40€ _7
(frei stehendes EFH in Massivbauweise errichtet)

¢) (+)
Hallenbau — 20€ <> 30€ _7
(in Skelettbauweise errichtet)

Ergédnzende Angaben:
* Abbruchkosten in Abhangigkeit der Auftragslage von Abbruchunternehmen
und projektspezifischen Eigenschaften bzw. Besonderheiten
wie bspw. Lage, Zufahrbarkeit, Erschwernisse, verbaute Materialien etc.
* Abbruchkosten (inkl. Entsorgungskosten) ausgehend von Baurestmassen
ohne Berucksichtigung allfalliger Beseitigung von Problemstoffen
* In den Ansatzen fir Abbruchkosten sind weiters nicht enthalten:
- Kosten fir Stilllegung der Versorgungsleitungen
(spannungsfreie/medienfreie Ubergabe)
- Kosten fiir Abbruchbescheid
- Kosten flir Beweissicherung (von Nebengebduden etc.)
- Kosten flir Abbruchkonzept
- Kosten fiir Demontage/Entsorgung von Inventar/Fahrnissen
* In den Ansatzen fir Abbruchkosten ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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